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» Vztah lidskych prav a technologii

» Nabidka bezplatnych pravnich konzultaci pri
problémech spojenych s AirBnB (tel. 776 703 170)

» Moznost pravni pomoci i v dalsich oblastech
spojenych s bydlenim Ci fungovanim SVJ, bytovych
druzstev apod. (lure@iure.org)



Kratkodobé ubytovani

> Zivnost nebo pronajem?

» Verejnopravni regulace

» Soukromopravni regulace

» Co se chysta - Legislativni aktivity



Kdy je ubytovavani pres AirBnB
Zivhosti?

> Zivnosti neni pronajem nemovitosti, bytt a nebytovych prostor (§ 3 odst. 3
pism. ah) zivnostenskeho zakona) x poskytovani ubytovani

» Dulezité faktory:

Obvykle dlouhodoby (minimalné v Kratkodobé — uzavirano pres web
fadu mésicl) — pisemna smlouva

Poskytuji se pouze zakladni sluzby Poskytuji se i dalSi sluzby (vyména

(bydleni, odvoz odpadu, energie) lGzkovin, uklid...)

Cilem je uspokojit bytové potfeby  Cilem je uspokojit jiné nez bytové
potfeby (rekreace, kratkodobé
ubytovani)

» Poskytovani kratkodobeého ubytovani bude obvykle zivnosti



Verejnopravni regulace

Zivnostenské pravo — ubytovaci sluzby je Zivnost volna — je tfeba ohlasit,
sdelit na zadost ZU, zda je zivhost provozovana oznacit provozovnu a sidlo,
provozovna musi odpovidat zvlastnim pravnim predpisum

Dane a poplatky — dan z prijmu, DPH, poplatek z pobytu, vedeni evidencni
kniny ubytovanych

Cizinecka policie — vedeni domovni knihy a ohlasovani ubytovanych cizincu
na policii CR

Odpady — samostatné zajisténi svozu odpadu, nemely by byt vyuzivany
popelnice na komunalni odpad pro dim

Prestupky — odpovédnost ubytovatele za prestupky pachané hosty

Pozarni prevence — napriklad vyznaceni unikovych tras

Autorské poplatky — placeni autorskych poplatkt kolektivhim spravcum za
TV a radio

Ochrana spotrebitele, ochrana osobnich udaju — povinnosti ve vztahu k
ubytovanym



Lze uzivat byt pro podnikani?

§ 126 odst. 1 stavebniho zakona: Stavbu Ize uzZivat
Jjen k ucelu vymezenému zejména v kolaudacnim
rozhodnuti, v oznameni o uzivani stavby nebo v
kolaudacnim souhlasu.

§ 1208 pism. f) OZ: Shromazdéni viastnikii rozhoduje
0 zmene ucelu uzivani domu a bytu

NSS 2 As 39/2007:

Nevyboci-li zpusob uzivani bytu z mezi danych hledisky
Stavebnepravnimi, tj. byt bude uzivan k prebyvani opravnenych
osob zpusobem odpovidajicim povaze bytu, nepripada v tuvahu
postih podle ... stavebniho zakona. Takovy postih proto
zasadne nepripada v uvahu, ani je-li byt pronajiman kratkodobé
Ci strednédobé a jsou-li spolu s bydlenim poskytovany dalsi
doprovodne sluzby.




Povinnosti vlastnika v OZ

§ 1012 OZ: Vlastnik ma pravo se svym vlastnictvim v mezich pravniho fadu
libovolné nakladat a jiné osoby z toho vyloucit. Vlastniku se zakazuje nad miru
pfimérenou pomérum zavazné rusit prava jinych osob, jakoz i vykonavat takové
ciny, jejichz hlavnim ucCelem je jiné osoby obtézovat nebo poskodit.

§ 1175 odst. 1 OZ: Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat
a uvnitf stavebné upravovat svuj byt jakoz i uzivat spoleéné casti, nesmi vsak ztiZit
jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit
spolecné casti.

§ 1176 OZ: ,Vznikem vlastnického prava k jednotce vznika vlastniku jednotky
povinnost fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spolecnych casti, pokud
byl s témito pravidly seznamen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich
dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu.”

Pravidla spravy domu ve Stanovach SVJ



Moznosti obrany

Lze usilovat, aby se ubytovatel zdrzel ruSeni vlastnictvi ostatnich vlastniku
Pfedbézné opatreni, ochrana drzby x negatorni (zapurci) Zaloba

SOUSEDSKA PRAVA: § 1013 OZ: Viastnik se zdrzi v§eho, co puisobi, Ze odpad, voda, kouf, prach,
plyn, pach, svétlo, stin, hluk, otfesy a jiné podobné ucinky (imise) vnikaji na pozemek jiného vlastnika
(souseda) v mife nepfimérené mistnim pomérum a podstatné omezuji obvyklé uzivani pozemku...

OCHRANA VLASTNICTVI: § 1042 OZ: Vlastnik se miZe doméahat ochrany proti kazdemu, kdo
nepravem do jeho vilastnickeho prava zasahuje nebo je rusi jinak nez tim, Zze mu véec zadrzuje.

PREDBEZNE OPATRENI: § 74 a nasl OSR: v pfipadé, kdy je tfeba predb&zné upravit poméry
ucastnikd nebo pokud by byl vykon rozhodnuti ohrozen, musi se sloZzit zaloha na nahradu $kody, podat
navrh na zahajeni fizeni, rozhodnuti bezodkladné ¢i do 7 dnu

OCHRANA DRZBY: § 1003 a nasl. OZ: Drzbu neni nikdo opravnén svémocné rusit. Kdo byl v drzbé
rusen, mize se domahat, aby se rusitel ruseni zdrzel a vée uved! v predesly stav. + § 177 OSR:
Domaha-li se Zalobce ochrany rusene drzby, soud o Zalobé rozhodne do 15 dnu od zahajeni fizeni.
Zalobce musi prokazat, ze jde o svémocné ruseni drzby. Jednani neni tfreba narizovat.

Podat do 6 tydnu ode dne, kdy se dozvédél drzitel o ruseni i rusiteli — jinak pravo zanika

NUCENY PRODEJ: § 1184 OZ: Na névrh osoby odpovédné za spravu domu nebo dotéeného viastnika
jednotky mize soud nafidit prodej jednotky toho viastnika, ktery poruSuje povinnost uloZzenou mu
vykonatelnym rozhodnutim soudu zptisobem podstatné omezujicim nebo znemoZzriujicim prava
ostatnich vlastniku jednotek. » novela — sném. tisk 411



Legislativni aktivity

Novela OZ — snémovni tisk 411 — novy § 1184, PN Michalek (mozZnost
vylou€eni poskytovani ubytovani prostfednictvim online platforem ve
stanovach)

Novela zivhostenskeho zakona — snémovni tisk 247 — PN Petr Dolinek —
povinnost platforem sdélovat informace o ubytovani (po€et smiuv, celkovou
cenu oznaceni poskytovatele sluzby), udaje mohou byt predavany dalSim
organdm verejné moci

Chystany navrh — hl. m. Praha — moznost obci a) urcit obdobi, kdy je
ubytovani pres online platformy zakazano, b) urcCit maximalni poCet dni v roce,
c) urCit maximalni pocCet ubytovanych

Vladni navrh na 7% digitalni dan — poskytovatelé online sluzeb — vCetné
AirBnB

Zakon C. 278/2019 — novela zakona o mistnich poplatcich — poplatek z pobytu



Dekuji za pozornost

WWW.iure.org
voboril@iure.org

776 703 170
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Seminaf je soudasti projektu Pravni podpora pro hlavni vyzvy v bydleni v roce 2019 a je realizovan za prispéni prosttedkil ze statniho rozpoétu CR z programu
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